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1. Planeeringuala kirjeldus ja Gildandmed (asukoht ja suurus) (joonised DPE-1 JA DPE-2)

Planeeritav ala, Sausti tee 53 maatuiksus (katastritunnus 30401:001:1935, pindala 40953 m?, maa
sihtotstarve maatulundusmaa), asub Sausti killa keskosas Sausti mdisa kdrval Sausti - Kiili tee dares. 90%
maauksuse pindalast moodustab haritav maa ja looduslik rohumaa ning 10% duemaa ja muu maa.

Ehitisregistri (EHR) andmetel asub Sausti tee 53 maatksusel:

v" kahekorruseline (iksikelamu — (EHR kood 120304564) ehitisealune pind 110 m2, maht 321 m3;
hekorruseline saun — (EHR kood 120304573), ehitisealune pind 48 m2, maht 113 m3;
hekorruseline kelder — (EHR kood 120304581) ehitisealune pind 82 m2, maht 179 m3;
hekorruseline garaaz — (EHR kood 121345535), ehitisealune pind 58,9 m2, maht 174 m3;
kahekorruseline suvemaja (aadress Sausti tee 53/1) — (EHR kood 121328492) ehitisealune pind
220,5 m2, maht 1317, 2 m3. Kokku on Sausti tee 53 maaliksusel viis hoonet ehitisealuse pindalaga
519,4 m2, Maatksuse taisehitus on 1,3 %.
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2. Planeeringuala ja selle mdjuala analiiiisil pdhinevad jareldused (joonis DPE-1)

Tallinn asub planeeritavast alast u 15 km kaugusel. Lahim koht eluks vajalike teenuste saamiseks on 4 km
kaugusel asuv Kiili alev. Kiilis asuvad muu hulgas lasteaed, kool, glimnaasium, huvikool, noortekeskus,
eakate- ja puuetega inimeste paevakeskus, raamatukogu, spordi- ja manguvaljakud.

Lahim dhistranspordipeatus asub planeeringualal olevast hoonestusest u 50 m kaugusel. Seega ei soltu
likumisvGimalused vaid isikliku transpordivahendi olemasolust.

Planeeritava ala naabruses asuva Sausti mdisa arhitektuur annab piirkonnale aktsendi. Planeeritaval alal
Sausti tee &ares paiknev suvemaja haakub Sausti mdisa arhitektuuriga viilkatuse ja maakiviseinte osas.

Lahipiirkonnas on majapidamiste hoonete arvuks kaks kuni viis hoonet maauksusel ning ehitisealune pind
Uletab planeeritaval ala olevat (naiteks Jaagu maaiiksusel on ehitisealune pind 545,2 m2). Anallilsis ei ole
arvestatud Sausti mdisa tehniliste naitajatega.

3. Ruumilise arengu eesmargid

Planeerimisseaduse eesmark on luua ruumilise planeerimise kaudu eeldused Uhiskonnalikmete vajadusi ja
huve arvestava, kvaliteetse elu- ning ehitatud keskkonna kujunemiseks. Eesmargi saavutamiseks on
to6vahenditeks valla arengukava ja tldplaneering.

Kiili valla arengukava 2023 -2030 peatukis 3.1 “Visioon 2030” on vélja toodud visioon: “Kiili on Eesti kdige

korrashoitum vald. Olles tihedalt I6imunud pealinnapiirkonda, on siin sailinud maalahedane puhas ja
turvaline elukeskkond”. Uheks tulevikus rajatavaks kergteeks on nimetatud Kiili- Sausti teed.
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Uldplaneeringu eesmark on kogu valla véi linna territooriumi vdi selle osa ruumilise arengu p8himétete ja
suundumuste maaratlemine. Killi vallas kehtib Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 kehtestatud
uldplaneering, mille uuendamiseks ja kaasajastamiseks on Kiili Vallavolikogu 19.04.2018 otsusega nr 10
algatatud uus valla Gldplaneering.

4. Planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmérkide saavutamiseks,
sealhulgas vastavus liigilt iildisemale planeeringule

Véljavote Kiili valla kehtivast tldplaneeringust
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Planeeritav ala, Sausti tee 53 maauksus, asub detailplaneeringu kohustusega alal, perspektiivsel
tiheasutusalal, miljodvaartuslikul hajaasustusega alal ning maaparandussusteemidega alal.
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Véljavdte Kiili valla koostatavast tldplaneeringust
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Planeeritav ala, Sausti tee 53 maaliksus, asub hajaasustuses vaartuslikul pdllumaal
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5. Planeeringulahenduse kaalutlused ja péhjendused (joonis DPE-1)

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kaasajastada sh laiendada 1922. aastal kasutusele vdetud elamut
ja 1978. aastal kasutusele vdetud saunamaja, sailitades olemasolevat maalahedast keskkonda. Eesmarki
on vdimalik taita jargides véljakujunenud hoonestusmustrit ja arhitektuurset lahendust.

Ehitisregistri andmetel on Sausti tee 53 maaiiksusel asuv elamu ehitisealune pind 110 m2, kérgus 7 m ning
saunamaja ehitisealune pind 48 m? ja kdrgus 5,5 m. Piirkonnas paiknevate elamute ehitisealune pind ja
elamu ja sauna kdrgus (ehitisregistris): Kaasiku —162 m? (elamu kdrgus 9 m), Sausti tee 45 — 170 m2, Sausti
tee 44 - 103 m2, Sausti tee 50 — 99 m2, Jaagu — 401 m? (elamu kdrgus 9,9 m), Luhaveere — 253 m? (elamu
kdrgus 7,5 m, saunamaja kdrgus 4,5 m), Parnaoja — 291 m2 m2 (elamu kdrgus 7,2 m, saunamaja kdrgus 4,5
m), Kalda — 306 m? (elamu kérgus 7,4 m), Mae —162,9 m2. Seega jaab planeeritava laiendusega elamu
pindalaga maksimaalselt 220 m?2 piirkonnas valjakujunenud elamute ehitisealuse pindala (99 kuni 401 m?2)
vahemikku. Piirkonna elamute kdrgusega (7,2 kuni 9,9 m) haakub leiendatava elamu maksimaalne lubatud
kdrgus 9 m. Rekonstrueeritaval saunamajal on maksimaalne lubatud kdrgus 6 m.

Planeeritaval alal Sausti-Kiili tee aares asub suvemaja (ehitisealune pind 220,5 m2, kdrgus 8,1 m), mis oma
asetuselt, mahult ja arhitektuurselt lahenduselt (maakivi seined ja viilkatus) haakub naabruses asuva Sausti
mdisa teeadarsete ja teelt nahtavate hoonetega. Laiendatav elamu ja saunamaja paiknevad maauksuse
duealal pdhjapoolse otsaga Sausti-Kiili tee poole. Hoonete rekonstrueerimisel paraneb vaade teelt ning
rikastab mdisa lahedusest tulenevat auvaarset keskkonda.

Planeeritava ala lahikonna hajaasustuse hoonestuslaadi kohaselt paiknevad hooned kobaras koos,
moodustades hoonetevahelise hooviala. Detailplaneeringu realiseerumisel ei muutu hoonete asetus ega
ruumimuster. Detailplaneeringu eskiis ei nde ette dueala, maauksuse piiride ega maa sihtotstarbe
muutmist. Sailib kdrghaljastus tee aares ja vaartuslik pdllumaa. Sailib maalahedane puhas keskkond.

Kehtiva Uldplaneeringu Ulevaatamisel on Kiili Vallavalitsuse 15.03.2018 otsuse nr 6 lisas 1 margitud:
“...miljddalade Uksiku osa vdi ala tervikuna ei kanna uldplaneeringus esitatud ehitustingimuste tunnuseid,
seetdttu vajaksid miljodalade piirid Ulevaatamist. /.../ tuleks hakata vaatlema Kiili valda kui Uhtset tervikut.
See vdimaldaks olemasolevaid miljoalasid vahendades jatta alles vaid nende korge vaartusega
tuumikalad.” Koostatavas Uldplaneeringus on seda ettepanekut arvestatud. Planeeritav ala ei asu
perspektiivsel tiheasutusalal ega miljoovaartuslikul alal.

Planeeringu lahendust toetab koostatava Uldplaneeringu seletuskirja 3 peattikk, kus on muu hulgas
margitud: “Lahtuda tuleb aja jooksul valja kujunenud asustusstruktuurist, hoonestuslaadist, olemasolevast
ehitusjoonest, kui see on sailinud voi tajutav. Jargida tuleb piirkonnas valjakujunenud traditsioonilist
arhitektuurset ja ehituslikku lahendust voi sobitada uus hoone olemasolevat keskkonda arvestavalt. Uus
hoone ei tohi domineerida ega vahendada olemasoleva keskkonna terviklikkust. Taiendavalt tuleb
arvestada looduslike, kultuuriliste, esteetiliste jm Umbritsevale piirkonnale omaste naitajatega.
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Seega ei muuda rohkem kui 100 aastat vana elamu rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks vajalik
ehitusmahu suurenemine u poole vorra piirkonnas valjakujunenud traditsioonilist arhitektuurset ja
ehituslikku lahendust. Rekonstrueeritavad hooned (elamu ja saunamaja) annavad lisavaartuse keskkonna
esteetikale ja parandavad elanike elukvaliteeti.

6. Planeeringuga maaratavad maakasutus- ja ehitustingimused tervikliku ruumilahenduse
saavutamiseks (joonis DPE-2)

Maauksusel sailib maatulundusmaa sihotstarve. Sailivad olemasolevad hooned. Rekonstrueeritavad ja
laiendatavad hooned on olemasolev elamu, mille maksimaalne lubatud ehitisealune pind on 220 m? ja
saunamaja. Kogu kinnistu lubatud maksimaalne ehitisealune pind on 685 m2. Seega on planeeritav
taisehitus 1,7%. Olemasolev suvemaja ja rekonstrueeritav elamu on kahekorruselised ning teised
abihooned hekorruselised hooned. Hoonete valisviimistluses kasutatakse piirkonda sobilikku lahendust,
soovitavalt puitviimitlust. Rekonstrueeritavad ja laiendatavad hooned asuvad hoovi pool ja teedares séiliva
kdrghaljstuse t6ttu on teelt vaadeldavad vaid osaliselt. Uue valjanagemise saavad hooned muudavad vaate
paremaks. Teepoolse valispiirde rajamisel on soovitav kasutada naabruses oleva mdisa piirdega haakuvat
lahendust. Queala limber (mitte tee &éres) on soovitavalt puitlipp vdi vérkaed.

7. Uldplaneeringu muutmise pdhjendus

Killi vallas kehtib Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 kehtestatud tildplaneering (UP), mille kohaselt
asub Sausti tee 53 kinnistu miljéévaartuslikul hajaasustusalal, kus on lubatud 1 elamu 2 ha maa kohta, ehit-
ada kuni 500 m? ehitusaluse pinnaga elamuid ja selle juurde kuuluvad kuni kolm abihoonet. Lubatud elamu
kdrgus maapinnast on 9 m ja abihoonel 4,5 m.

Antud juhul on tegemist olemasoleva ajaloolise majapidamisega, mille hooned on olnud olemas enne
uldplaneeringu kehtestamist ning seetdttu on uldplaneeringus margitud kriteeriumite erisus olemasolevast

olukorrast loomulik ning soovitud ehitusdiguse suurendamine pdhjendatud.

Véljavotted Maa-ameti ajalooliste kaartide rakendusest (12.02.2025)

SAUSTI MO/S

| #2 B
1931-1944, elamu ja abihoone (suvemaja) 1978-1989, kaardil elamud ja 6uealad
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Olemasolev olukord ehitisregistri andmetel, tldplaneeringus lubatud ja planeeritud naitejad

Jrk | Olemasolev hoone Ol.olev | Ol.olev | UP up Planeeritud Planeeritud
nr | (kasutuselevotu aasta) pindm2 | kdrgus | lubatud | lubatud | pind kdrgus
m pind kdrgus | m2 m
m?2 m
1| Elamu (1922) 110 7 9 220 9
tapsustub
ehitusprojektis
2 | Saun (1978) 48 55 4.5 103,6 6
tapsustub
ehitusprojektis
3 | Kelder (1990) 82 2,5 4,5 82 2,5
olemasolev olemasolev
4 | Garaaz (pustitamisel) 58,9 5 4,5 58,9 S
projektis projektis
5 | Suvemaja (1989) 220,5 8,1 4,5 220,5 8,1
olemasolev olemasolev
KOKKU 5194 500 685

Soovitud detailplaneeringu lahendus vastab osaliselt tldplaneerigus margitud naitajatele:

maauksuse suurus on 4,1 ha ja sellel paikneb Uks elamu;
planeeritav elamu kdrgus on maksimaalselt 9 m;

elamule ega abihoonetele ehitisealuse pinna piiranguid tldplaneeringus ei ole.
Uldplaneeringus lubatud ehitisealune pind (500 m?) on olemasolevate hoonetega tiletatud (519,4 m2).

Uldplaneeringus on iiheks maakasutuse eelduseks vlja toodud eesmark atraktiivse, turvalise ja tervisliku
elukeskkonna loomiseks pusielanikkonna kinnistamiseks. Selle mbttega haakub detailplaneeringus soovitud
hoonete rekonstrueerimine ja laiendamine, mis loob eelduse pusielanikkonna olemasoluks.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamine on pdhjendatud, kuna tegemist on olemasolevate

(ehitisregistris fikseeritud) hoonetega. Kahte hoonet soovitakse rekonstrueerida ja laiendada, et

kaasajastada elamistingimusi. Ei muudeta maa sihtotstarvet kinnistu piire, dueala ega hoonestusmustrit.
Detailplaneering muudab tldplaneeringut ehitisealuse pinna, abihoonete arvu ja abihoonete kdrguse osas.

Avaliku huvi seisukohast on oluline, et kinnistul paiknev hoonestus pakuks esteetilist vaadet moddujatele.
Korrastatud majapidamine kannab sdnumit kvaliteetsest elulaadist ning pusielanikud loovad piirkonda
turvatunde.
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8. Andmed kasutatud uuringute, allikate ja muu sellise kohta

Kasutatud materjal:

v
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Planeerimisseadus

Kiili Valla arengukava 2023-2030

Kiili valla kehtiv tldplaneering (kehtestatud 2013)

Kiili valla koostatav uldplaneering (algatatud 2018)

Maa-ameti kaardirakenus

Ehitisregistri andmebaas

Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning vormistamise nduded
https://www.riigiteataja.ee/akt/422092023012?leiaKehtiv

Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu esitamise, koostamise ning vormistamise juhend
https://www.kiilivald.ee/documents/1704870/39468717/Detailplaneer-

ingu_esitamise koostamise ja_vormistamise juhend0904.pdf/35da3d2b-15cd-45b6-8c14-

a22a6f1e0199

9. Jooniste ja lisade nimekiri

DPE-1 Lahipiirkonna avaliku ruumi ehituslike ja funktsionaalsete seoste analiius
DPE-2 Pdhijoonise eskiis
DPE-3 Kavandatava keskkonna ja hoonestuse ruumiline kujutus

Koostas arhitekt Lea Teedare
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